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O Ronny Bergens

— Agare av Projektinformation AB
o VD for Fastighetsagare i Jarva

o Tidigare verksamhet

- Teknisk chef Fastighetsagarna Stockholm
- Forvaltningschef Stockholmsbyggen

Vem ar jag?
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@ Fastighetsagarens ansvar ar omfattande.

En fastighetsagare har manga olika roller.

o Agare av fastigheten

o Hyresvard for bostader och lokaler
o Byggherre vid ny och ombyggnad
o Forvaltare av egendomen

o0 Arbetsgivare for egen personal

Darfor berors han av ett stort antal lagkrav, forordningar och
foreskrifter och som paverkar forvaltningen fastigheten.

Dessutom ar fastighetsagandet inte huvudverksamhet for
manga.
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Fastighetsagarens ansvar
Dagens program

A

o Rattskallors ordningen

o Grundlaggande lagstiftning
— Plan och bygglagen
— Miljdbalken
— Arbetsmiljélagen
o Drift i befintlig bebyggelse
— Halsa
— Sakerhet och forebyggande atgarder
— Ansvar gentemot hyresgaster / bostadsrattsinnehavare
o Ombyggnad, nybyggnad
— Byggherreansvar
— Rivning
— Produktion
o Praktisk hantering av ansvarsfragorna
— Egenkontroll
— Delegering av ansvar
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@ Rattkallors ordning

EU-direktiv maste inforlivas i svensk ratt,
genom omvandla bestammelserna till
nationell lagstiftning. Hur inforlivningen ska
ske kan medlemsstaterna till viss del
bestamma sjalva.
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Presenter
Presentation Notes
Sverige är även bundet av olika internationella överenskommelser För att svenska domstolar och andra rättstillämpande organ ska kunna tillämpa dessa måste de införlivas i svensk rätt. 
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o Nya lagar och lagandringar
Beslutas av riksdagen.

o Forordningar
Beslutas av regeringen

Innehaller detaljerade regler
om hur lagarna ska tillampas

o FOreskrifter
Meddelas av myndigheterna

o Allmanna rad

Ar inte tvingande,

Skall fortydliga innebérden i
en forfattning eller foreskrift

=
Pwireg RS

Twninganda

Utges av

Riiksdagen

Hrgrungrﬁ

Myndighater ———

Faraskniter

Almdaning Rad

i
L

% Rattskallors inbordes ordning

Regles

FHC NI

Foarfaitn
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Presenter
Presentation Notes
Regeringen föreslår nya lagar och lagändringar genom en proposition till riksdagen. Enskilda riksdagsmän kan även lämna in en motion som sedan kan leda till en ny lag. Riksdagen antar lagar genom majoritetsbeslut
Förordningar beslutas av regeringen och de innehåller ofta mer detaljerade regler om hur lagarna ska tillämpas. För att regeringen ska kunna meddela en förordning måste det finnas uttryckligt stöd i lag.
Föreskrifter meddelas av myndigheterna med stöd i lag eller förordning. Regeringen skriver oftast i förordningarna att myndigheten ska meddela detalj regler genom föreskrift
Allmänna råd är inte tvingande, utan deras funktion är att förtydliga innebörden i en författning och att ge generella rekommendationer om hur den enskilde ska agera för att uppfylla krav i författningarna
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@ Grundlaggande fri- och rattigheter

Alla svenska medborgare har samma grundlaggande fri- och
rattigheter, oavsett alder, kon eller harstamning. Skyddet for fri-
och rattigheterna finns framfor allt | regeringsformen, som ar en
grundlag.

De &r bland andra: Siweriges uifes
e

o Yttrandefrihet @ @ @

o Informationsfrinet i ot i

0 Motesfrinet e 1734.

o Demonstrationsfrihet o

0 Foreningsirihet e ity

o Religionsfrihet

PROJEKTINFORMATION A B |
7 2013-03-15


Presenter
Presentation Notes
Grundlagar har högst status, inga lagar får strida mot grundlag och grundlagarna kan endast ändras efter två likalydande beslut av riksdagen. Dessutom måste ett val till riksdagen äga rum mellan dessa beslut. Här regleras bland annat frågor om statsskick och om mänskliga rättigheter


Plan och bygglagen

Bestammelser om planlaggning av mark och vatten och om byggande

A

Bestammelserna syftar till att, med hansyn till den enskilda manniskans
frihet, framja en samhallsutveckllng med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.

o Det ar en kommunal angelagenhet att planlagga anvandningen av mark
och vatten.

o Varje kommun ska ha en aktuell versiktsplan, som anger inriktningen
for den langsiktiga utvecklingen av fysiska miljon. Den &r inte bindande
men skall omfatta hela kommunen.

o Inom kommunen regleras bebyggelse och byggnadsverk med
detaljplaner eller omradesbestammelser.

o | en detaljplan ska kommunen

1. bestamma och ange granserna for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden,

2. bestdmma anvandningen och utformningen av allmanna platser som kommunen ar
huvudman fo6r, och

3. bestamma anvandningen av kvartersmark och vattenomraden.
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@ Plan och Bygglagen

Byggnadsverks utformning

En byggnad ska
1. vara lamplig for sitt andamal,
2. haen god form-, farg- och materialverkan, och

3. varatillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Alla regler skall galla,

1. vid nybyggnad uppfylls for hela byggnaden,

2. vid ombyggnad uppfylls for hela byggnaden eller, om detta inte ar
rimligt, den betydande och avgransbara del av byggnaden som
patagligt fornyas genom ombyggnaden, och

3. vid annan andring av en byggnad an ombyggnad uppfylls i fraga om
andringen.

Notera att kravet kring hinder mot tillganglighet till eller anvandbarhet
av lokaler dit allmanheten har tilltrade alltid ska avhjalpas, om hindret

med hansyn till de praktiska och ekonomiska forutsattningarna ar
enkelt att avhjalpa.
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Plan och Bygglagen

Byggnadsverks tekniska egenskaper

A

Ett byggnadsverks tekniska egenskapskrav omfattar
barformaga, stadga och bestandighet,

sakerhet | handelse av brand,

skydd med hansyn till hygien, halsa och miljon,
sakerhet vid anvandning,

skydd mot buller,

energihushallning och varmeisolering,

lamplighet for det avsedda andamalet,

tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, och

9. hushallning med vatten och avfall.

O NO A WNE
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@ Miljibalken

o Miljobalken ska tillampas sa att manniskors halsa och miljon
skyddas mot skador och olagenheter, oavsett om dessa orsakas av
fororeningar eller annan paverkan.

o Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet av vad slag
det ma vara och som kan fa inverkan pa miljon eller manniskors
halsa, ar skyldiga att iaktta de forpliktelser som féljer av miljobalken.

o Alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en
atgard som medfort skada eller olagenhet for miljon, ansvarar for
detta till dess skadan eller olagenheten har upphort eller avhjalpts |
den omfattning som kan anses skaligt. Alternativt kan skyldighet
uppkomma att ersatta skadan eller olagenheten.
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@ Miljibalken

Den som bedriver verksamhet ska:

o utfora skyddsatgarder, iaktta begransningar och vidta de
forsiktighetsmatt som i 6vrigt behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att verksamheten eller atgarden medfér skada eller
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.

o ska alla hushalla med ravaror och energi samt utnyttja
mojligheterna till ateranvandning och atervinning

o skaffa sig den kunskap som behdvs med hansyn till verksamhetens
art och omfattning for att skydda manniskors halsa och miljon mot
skada eller olagenhet.
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Presenter
Presentation Notes
I första hand ska förnybara energikällor användas. Vidare ska man undvika att använda eller sälja sådana kemiska produkter eller biotekniska organismer som kan befaras medföra risker för människors hälsa eller miljön, om de kan ersättas med sådana produkter eller organismer som kan antas vara mindre farliga. �


Arbetsmiljolagen

@ 1977:1160

Har finns regler om skyldigheter for arbetsgivare och andra
sk%/ddsansvariga om att forebygga ohalsa och olycksfall i
arbetet.

Dessutom regleras om samverkan mellan arbetsgivare och
arbetstagare, till exempel regler om skyddsombudens
verksamhet.

Arbetsmiljon omfattar alla faktorer och forhallanden i arbetet:

tekniska

fysiska
arbetsorganisatoriska
sociala

arbetets innehall

O OO OO

PROJEKTINFORMATION A B |
13 2013-03-15



@ Ansvar

o Arbetsgivaren ar skyldig att se till att klimatet |
arbetslokalerna foljer lagstiftningen.

o Till det kontroll och atgard av den fysiska
miljon hor till det I6pande skyddsarbetet som
en del av det systematiskt arbetsmiljoarbete,
AFS 2001:1.

o Installationerna skall underhallas sa att de
behaller sin funktion, enligt AFS 2009:02 (114
8). Atgarder som inte kan genomforas
omedelbart skall tidsplaneras, till exempel |
den arliga handlingsplanen

PROJEKTINFORMATION AB
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@ Ansvar i hyrd lokal

o FOr hyrda lokaler galler samma ansvar for arbetsmiljon, men har
bestams ansvaret av hyresavtalet med hyresvéarden.

o0 Fastighetsagaren har ett ansvar, i och med att Arbetsmiljoverket kan
forbjuda att fastigheten hyrs ut om den saknar majligheter att ge god
arbetsmiljo, enligt AML 7:8.

o Om fastigheter inte uppfyller stallda krav enligt lag och avtal kan
man ev. begara ersattning eller skadestand enligt hyres-
lagstiftningen.

o Detligger i arbetsgivarens ansvar att vid inhyrning av lokaler
kontrollera att de kan uppfylla arbetsmiljokraven.

o0 Byggherre och projektdrer har ett sarskilt ansvar att vid
projekteringen se till att byggnaden kan uppfylla reglerna.
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@ Fastighet med arbetslokaler

Vid brister I en fastighet med arbetslokaler kan man
enligt AML anvanda tvangsmedel mot hyresvéarden. Det
ar inte fraga om ett generellt ansvar utan ansvaret faller
ut forst efter ett ingripande fran Arbetsmiljoverket.

o Bristerna kan exempelvis vara i form av tranga
utrymmen, ohalsosamma luftforhallanden eller
bristfalliga transportmajligheter.

o Om Arbetsmiljoverket anser att det behovs atgéarder
for att forebygga ohalsa eller olycksfall kan
myndigheten utfarda ett féorbud mot upplataren att
gyra ug lokalen till den aktuella verksamheten (7 kap. 8

AML).
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Skyddsansvaret

Skyldighet att vidta forebyggande
atgarder for att arbetsmiljon skall
bli tillfredsstallande enligt
arbetsmiljolagen

Arbetsgivaren har ansvaret och ar
skyldig att vidta alla rimliga
atgarder som behdovs for att
skydda sina arbetstagare mot

ohalsa och olycksfall.

Skillnaden mellan arbetsmiljoansvar och
straffansvar

Straffansvaret

Innebar att | efterhand faststalla
vem som skall hallas ansvarig for
en olycka/tillbud.

Ansvarskrav maste riktas mot en
fysisk person och kan inte riktas
mot en juridisk person

Vid prévningen beaktas om de
skyldigheter en fysisk person fatt
motsvaras av tillrackliga
befogenheter, ekonomiska
resurser samt tillracklig
kompetens.

For straff kravs att personen
handlat uppsatligt eller oaktsamt
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% Halsa och sakerhet och
forebyggande atgarder

Ett stort ansvar laggs pa fastighetségare for att skydda
egen och andras egendom, personers halsa och sakerhet
samt att skydda naturen.

Omfattning

o Brand och olyckor

o Ohalsosamma forhallanden
o0 Storningar och fororeningar
0
0

Tomt och byggnad
Skadlig miljopaverkan

PROJEKTINFORMATION A B |
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Halsa och sakerhet och forebyggande atgarder

Brand

Lagen om skydd mot olycksfall(SFS 2003:778)

Skyldigheter for agare och nyttjanderattshavare till
byggnader eller andra anlaggningar

2 8§ Agare eller nyttjanderattshavare till byggnader eller andra
anlaggningar skall i skalig omfattning halla utrustning for slackning
av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka och i dvrigt
vidta de atgarder som behdvs for att forebygga brand och for att
hindra eller begransa skador till f6ljd av brand.
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Presenter
Presentation Notes
Bakgrund
I Stockholm, Solna/Sundbyberg och Lidingö inträffar årligen ca 900 byggnadsbränder, dvs nästan tre bränder om dagen. Konsekvenserna av dessa
bränder är att ca 10 personer omkommer, ungefär lika många skadas allvarligt och ca 100 personer skadas lindrigt. Förutom skador på människors liv och hälsa medför bränderna betydande konsekvenser för egendom, kulturhistoriska värden och miljön. För att undvika att brand uppkommer och får större omfattning behöver systematiskt brandskyddsarbete pågå kontinuerligt under byggnadens eller anläggningens hela användningstid.
Lagstiftning
Från och med 2004-01-01 har lagen om skydd mot olyckor ersatt den tidigare Räddningstjänstlagen från 1986. Till lagen hör en förordning om
skydd mot olyckor. Statens Räddningsverk har givit ut föreskrifter och  allmänna råd kopplade till den nya lagen.
Lagen om skydd mot olyckor innebär bl a förändringar i hur det förebyggande arbetet mot brand skall bedrivas. Intensionen med lagen har
varit att tydliggöra den enskildes ansvar för brandskyddet. Det är alltid ägare eller nyttjanderättshavare som är ansvariga för brandskyddet i en
byggnad eller anläggning. Åtgärderna skall vidtas för att förebygga brand och för att hindra eller begränsa skador till följd av brand. Åtgärderna kan vara av teknisk karaktär (t ex brandlarm, brandsläckare) eller organisatorisk karaktär (t ex information och utbildning). Lagen om skydd mot olyckor ställer inte högre krav på nivån på brandskyddet än tidigare lagstiftning, med det tydliggjorda ansvaret för ägare och nyttjanderättshavare skall göra att kraven uppfylls bättre.




Halsa och sakerhet och forebyggande atgéarder

Vilka brandkrav galler for fastighetsagaren?

o Forhindra brand
— Ordning och reda
— Brandskyddsredogorelse
— Sotning
— Brandskyddskontroll
— Brandfarliga och explosiva varor

Brandskyddsarbete - en systematisk process

H H H Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA &r
O H I nd ra S p rl d n I n g e:w process i fastighetens forvaltning som

standigt maste vara levande och under om-

- B ran dvarn a.re y prévning. Den bérjar redan vid den férsta i
. . " inventeringen av en byggnad och dess braplzzl‘;iiilednslaf:;te
— Brandcellsindelning, Brandvagg st sl s Sran iy aciom st

fortsatter sedan fortlopande med egenkon-
troller och besiktningar till dterkommande
utvdrderingar och atgarder

1. Klargdra ansvaret
2. Organisera - informera
3. Utbilda

o Trygg utrymning

4. Inventera

— Brandbalkonger, By, e LS
— Fria trappvagar g e %"”%%sedanwaoe"@
o Underlattande av slackning
— ROkluckor, lokal kAnnedom
— Brandslackningsutrustning, Information till boende om vad som alla skall géra och varfor
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Halsa och sakerhet och forebyggande atgarder

Olyckor

A

o Anordning for uppstigning pa tak

o Motordrivna anordningar
—Motordrivna portar
—Sopsacksvaxlare

o Pannanlaggningar tryckkarl varmepannor
o Brunnar och bassanger

o Kemiska produkter

O Lekplatser

PROJEKTINFORMATION AB
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A

Risk for olycka

o0 Nedfallande snd och is

Is och sno6 pa tak

o Framkomlighet pa trottoar
Snorojning pa kvartersmark

Isblockets bana

Gangbana

PROJEKTINFORMATION AB

Is/sno fran taket

Lagen om skydd mot olycksfall(SFS 2003:778) ,Ordningslagen

A

y

Istappens bana

Fastigheten

Istappar

Langd
Vikt 2kg
Istappens hastighet nar den faller

fran andra vaningen blir 25 km/h
och fran femte vaningen 60 km/h.

2m

50 kg




Halsa och sakerhet och forebyggande atgarder

Ohalsosamma forhallanden

Fastigheten far inte innebara nagon olagenhet for
manniskors halsa eller miljo. | detta avsnitt beskrivs
bland annat inomhusmilj6 och farliga &mnen.

Olagenheter for manniskors halsa
Ohyra och skadedjur
Hygienutrymmen

Antal boende

Husdjur

OVK

Vaxtskyddsmedel
Avfallshamtning

PCB Inventering

O 0O 0O0OO0OO0OO0OO0O0O0o
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Hiss

BOFS 2006:26 H10

Omedelbara sakerhetskrav
o Arlig sakerhetsbesiktning
o Tat korgdorr vid schaktdorr (i arbetslokaler senast 2012)

Centralt ar vad &r ombyggnad:
o Styrsystem

o Apparatskap

o Hissmaskin

o Foérandring/byte av hisskorgen

Tio-punktsprogrammet vid ombyggnad:
Mandverpanel anpassad till handikappade
Belysning inkl. nddbelysning

Akustisk vaningsvisare

Dubbelriktad nodtelefon med 24 timmar service
Petsakra las och dorr kontakter

O O O0OO0O0Oo
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Ohalsa

Miljobalken, Socialstyrelsen SOSFS 2005:15 inomhustemperatur m.fl. allménna rad.

En bostad skall

O

O O O O O

PROJEKTINFORMATION AB

Ge betryggande skydd mot varme, kyla, drag, fukt,
buller, radon, luftféroreningar och andra liknande
storningar

Ha tillfredstallande luftvaxling

Medge tillrackligt med dagsljus
Hallas tillfredstallande uppvarmd

Ge mojlighet till god personlig hygien
Ha tillang till erforderlig méangd vatten
med godtagbar kvalitet.
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q& Inomhusmiljo

Miljobalken (1998:808) 9 kap 1 och 388§

Bostader och lokaler ska anvandas pa sadant satt
att olagenheter for manniskors halsa inte
uppkommer.

— Egenkontroll
— Inventering av inomhusmiljon t.ex. MIBB

— Temperaturmatning
— Lufttemperatur under 20 °C
— Lufttemperatur over 24 °C
— Golvtemperatur under 18 °C

PROJEKTINFORMATION AB
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@ Obligatorisk ventilationskontroll

OVK- intervallerna ar for:

o Daghem, skolor, vardlokaler och dylikt, 3ar
o Flerbostadshus, kontorsbyggnader

och dylikt med fran- och tilluftsventilation, 3ar
o Flerbostadshus, kontorsbyggnader

och dylikt med franluftsventilation, 6 ar
o Flerbostadshus, kontorsbyggnader

och dylikt med sjalvdragsventilation, 6 ar

PROJEKTINFORMATION AB
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Ohyra

Miljobalken 9 kap 98, Jordabalken 12 kap. 178, Bostadsrattslagen 7 kap 12 §

A

Hall byggnader, lokaler och anlaggningar fria fran ohyra
och vidta atgarder mot skadedjur som kan valla sanitéar

olagenhet.

Egenkontroll
— Regelbunden tillsyn
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Radon

Milj6balken, Socialstyrelsen (SOSFS), Arbetsmiljoverket (AFS)

Radon ar en gas som sonderfaller i radonddttrar. Dessa ger ifran sig
stralning som ar farlig for halsan.

Radon i bostader kan komma fran tre olika kallor:

o Marken under och runt om huset
o Byggnadsmaterialet
o Vatten som anvands i hushallet

WHO anger referensvéarde for radon:100 Bg/m3 och aldrig 6ver 300 Bg/m3
o Riktvardei Sverige under 200 Bg/ms3

Egenkontroll
— Matning under vintern med dosor i lagenheterna

PROJEKTINFORMATION A B |
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Presenter
Presentation Notes
Marken �Marken är den vanligaste radonkällan. Många kommuner har undersökt radonsituationen. Byggnadsmaterial �Alla byggnadsmaterial som är baserade på sten (till exempel betong, tegel, lättbetong) innehåller radium och avger därför radon. Normalt är radiumhalten så liten att radonavgången är betydelselös, men det finns undantag. Ett sådant är alunskifferbaserad lättbetong, så kallad blåbetong, Vatten �Det är ovanligt med höga radonhalter i kommunalt hushållsvatten. Men vatten från bergborrade brunnar kan innehålla radon. Vatten med mer än 100 Bq/l klassas som tjänligt med anmärkning och vid mer än 1 000 Bq/l är det otjänligt som livsmedel 


Farliga amnen
Forordning om PCB m.m., AFS 2006:01,

A

o PCB

— Inventering av PCB

— Omedelbart omhandertagande
0 Asbest

— Analys / kartlagning

— Anmalantftillstand for rivning

— Rivning med behdrig personal
0 Freon

— Byt aldre vitvaror

— Lamna skrotet till atervinningen

0o Radon
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Halsa och sakerhet och forebyggande atgarder

Storningar och fororeningar

A

En fastighetsagare svarar for att
fastigheten inte utgor en risk for
manniskors halsa eller miljon. Genom att
aktivt utbva egen kontroll enligt
miljobalken forebygger fastighetsagaren
att risk for manniskors halsa eller att en

miljoskada uppkommer.
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Halsa och sakerhet och forebyggande atgarder
% Storningar och fororeningar

Buller

FOrebygga fororeningar
Avfall

Sprangning gravning
FOroreningar
Efterbehandling

Akuta fororening

Vapgar 10

O OO O O0O0O0

T '
Sollbattes 175 oly 3%
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% Halsa och sakerhet och forebyggande atgarder

Tomt och byggnad

Fastighetsagaren har ansvar for att
fastigheten vardas och att byggnadens

karaktarsdrag bevaras.

o Vard av tomt och byggnad

o Varsam andring
o0 Uppsattning skyltar mm

Tak och vind B% Wenbilatson JE

ST,
lL'.:-n;t-wiﬂtr{--'""i:-?."L'IE

{E.{': ':'_'
.EEF’ ?“. UJ_:

Wapgar 30

Spillvattes 175 Geodw 370
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Halsa och sakerhet och forebyggande atgarder
. . (o)
@ Skadlig miljopaverkan
Fastighetsagaren har ansvar for att avfalls-
hanteringen inom fastigheten ar val ordnad,

uppfyller de myndighetskrav som finns
samt svarar for att fastigheten inte utgor en
risk for miljon.

Kallsorteringens
~é grundidé

Avfallsbehallare
Atervinning

Farligt avfall

Elavfall

Cisterner

Koldmedia och haloner
Freon
Energideklarationer

OO0 O0OO0OO0O0OO0o0OOo
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Aviall

PBL , Boverkets Byggregler (BOFS), MB, Avfallsforordningen, Producentansvarsforordningar

Fastighetsagaren har ansvar for att avfallshanteringen inom fastigheten
ar val ordnad, uppfyller de myndighets-krav som finns samt svarar
for att fastlgheten inte utgor en risk for miljon.

Minimera skadlig miljopaverkan genom: "

Kallsorteringens

0 . : didé
o Avfallsbehallare for sortering | e &
o Atervinning ~ )i
o Farligt avfall
0 Elavfal deg |V S
0] C!_sterner- 2 ﬁ@
o Koldmedia och haloner '\ s
o Freon 3 -
o Energideklarationer ﬁlﬁﬁ
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Ansvar mot hyresgaster och
bostadsrattsinnehavare

Hyreslagen (JB 12 kap)

| hyreslagen regleras vilka rattigheter och
skyldigheter hyresvarden och hyresgéasten har.
Bland annat finns regler om lagenhetens skick
och vad som galler vid storningar.

Brukbart skick

Ohyra

Lagsta godtagbara standard
Storning

Uppgift om hyresvard

©O O O O O
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Ansvar mot hyresgaster och bostadsrattsinnehavare

@ Hyresgastinflytande vid
forandringsarbete (18 d 8)

Fastighetsdgaren maste ha godkannande for att far utféra

o standardhdjande atgarder med "inte obetydlig
inverkan” pa lagenhetens bruksvarde
—  Kraver godkannande av bertrda hyresgaster
o atgarder som medfor en inte ovasentlig
andring av en bostadslagenhet
— Kraver godkannande av bertrda hyresgaster

o Atgarder pA gemensamma delar
—  Kraver enkel majoritet
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Ansvar mot hyresgaster och bostadsrattsinnehavare

@ Bostadsrattslagen

Bostadsrattslagen regleras bland annat vilka rattigheter
och skyldigheter som bostadsrattsféreningen resp.
bostadsrattsinnehavaren har vad galler exempelvis

lagenhetens skick och vid stérningar.

B N Hior
o0 Brukbart skick il
o Gott skick
o Skyldighet att reparera e
o Ohyra
0 Storning
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Ansvar mot hyresgaster och bostadsrattsinnehavare
Skyldighet och ansvar enligt andra lagar

o Ansvar for viss brottslig verk-
samhet

o0 Personuppagiftslagen
o0 Diskriminering

nie:blankes
i il |
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@ Byggherreansvar

Byggherre ar den som for egen rakning utfor
eller later utfora byggnadsrivnings- eller
markarbeten.

Byggherren har ett juridiskt ansvar gentemot det
allmanna, mot grannar, mot dem som forvarvar
byggnaden eller har rattigheter i den samt mot
avtalsparter i byggprocessen.

Byggherren behdver inte aga fastigheten som
bebyggs

Innan byggstart
Under byggtid
Drift

0
0
0
0 Rivning
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@ Byggherreansvar — arbetsmiljo

Byggherren har det grundlaggande ansvaret for att
under planering och utforande beakta arbetsmiljon.

Byggherren ansvarar ocksa for att

o dokumenten forhandsanmalan, arbetsmiljoplan och
dokumentation upprattas,

O utse en byggarbetsmiljosamordnare for planering
och projektering,

o utforandet av byggnads- och anlaggningsarbetet
samordnas ur arbetsmiljosynpunkt,

O utse byggarbetsmiljosamordnare for utforandet av
byggnads- och anlaggningsarbetet.

PROJEKTINFORMATION A B |



@ Byggarbetssamordnare

Byggherren ska utse lamplig
byggarbetsmiljosamordnare (BAS), dels for
planering och projektering (BAS-P) och dels for
utforandet av arbetet (BAS-U).

0 BAS kan vara en fysisk eller en juridisk person.

o Byggherren kan ocksa utse sig sjalv men maste
alltid gora ett aktivt val.

Att utse en BAS befriar inte byggherren fran ansvar
for de uppgifter BAS ska utfora.

Uppagifter och krav pa kompetenskrav for BAS
borjade galla den 1 januari 2010.
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@ Tillganglighet &r ett krav

Krav pa "enkelt avhjalpta hinder”, Plan och
bygglagen (PBL) 8 kap 2 8 andra stycket
och 12 § andra stycket. Boverket har gett
ut tillampningsforeskrifter, BFS 2011:13
HIN 2.
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=
Byggherreansvar
Cﬂ Innan byggstart

Bygganmalan
Bygg/Marklov
Fornlamningsinventering
Byggsamrad
Kontrollplan
Kontrollansvarig
Rivnings/Schaktlov
Byggfelsforsakring

O O O O 0O O O O
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Presenter
Presentation Notes
Bygglov krävs för uppförande av de flesta typer av byggnader och anläggningar. 
I vissa situationer kan även marklov krävas beträffande schaktning eller fyllning. Innan byggstart bör även byggherren försäkra sig om att fornlämningar inte finns inom området. En kvalitetsansvarig bör alltid utses och en arbetsmiljöplan ska upprättas beroende på entreprenadens längd och omfattning. 
Vid vissa rivningsarbeten krävs både rivningsanmälan och rivningslov. Byggnadsnämnden behandlar rivningsanmälan och kan bevilja rivning efter att en kvalitetsansvarig från byggherren har utsetts och anmälts till byggnadsnämnden. 


Overlata arbetsmiljoansvar pa
entreprenor

A

Vid entreprenader kan ansvaret overlatas om

O uppdraget ar sjalvstandigt
o forutsattningarna var kanda fére kontraktsskrivning
o0 entreprendren ar fri att planera utifran fc'jrutsattningarna.

Har uppdragsgivaren begransat forutsattningarna sa att
uppdraget inte kan utforas i enlighet med

arbetsmiljolagstiftningen kan inte arbetsmiljdansvaret 6verlatas
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Byggherreansvar
Atgarder som kraver bygglov / bygganmaélan

A

Atgard Bygglov Bygganmalan
Bygga till

o Alla tillbyggnader, aven altan ja ja
om den ar 0,5 m 6ver mark

Reparera / underhalla

O e] skyddsklassade hus nej nej
o0 skyddsklassade hus ja ja
Andra befintlig byggnad
o Andring av byggnadens yttre ja nej
o Andring av byggnadens inre nej ja
o Andring av anvandandet ja nej
o Andring av planldsning, nej ja
o Andring av barande konstruktion nej ja
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Beslut fran o
boende . E—

och résta om forslaget.

av medlemmarna och alla Nagon berbrd siger nej/
orda sager ja/skriver under. skriver inte under.

Enskilda avtal tecknas med bertrda.

O Information

0 Overenskommelse E——c
O AVta I Meddelande och godkannandeblankett

skickas med rekommenderat brev till eventu-

O U p pfo IJ N | N g | ella bostadshyresgaster. Svarstid 2 manader.

Alla hyresgastar Nagon hyresgast

skriver under. skriver inte under.

Ansokan om tillsting att utféra atgérd )
Iamnis till hyresnamnden / hovratten.
Bohandiingstid i hyresndmnden 3 - § mdnader.

Domstolen avslar!

Domstolen bifaller!

Projektet kan paborjas! Projektet kan inte pab6rjas. Borja om pa nytt och
s0k en kompromisslosning som alla kan enas kring.
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Byggprocessen foljer bestamda principer!
Plan och bygglagen, BOFS

itine -‘ l f’ =
e | 1)
v
al

|

e OV
2 Upphandling och avt 3 Genomférande 4 Driftsattning
AN . 7

Bygganmalan
amnas In

A,

Lopande
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% Byggherreansvar
Under byggtid

o Tekniska krav vid
ombyggnad

o0 Skyddsrum
o0 Samordning arbetsmiljo
o0 Arbetsmiljosamordnare
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@ Kvalitetssakring

Kontroll Besiktning

o Foljer projektet olika faser « Utfores da funktion eller

o Kontrollerar att utfdrandet av process ar slutford
dolda delar uppfyller samhaéllets « Granskning av att funktionen
och upphandlingens krav. uppfyller stallda krav.

Krav pa besiktningsman
« Sakkunnig med lang erfarenhet

« Valjs av bestallare och
entreprendr gemensamt

 Betalas av parterna

Krav pa kontrollant

o Sakkunnig

o Fristaende

o Valjs och betalas av bestallaren
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@ Byggherreansvar
Rivning

0 Rivningslov

o0 Rivhingsanmalan

o Kvalitetsansvarig rivning
o Godkannande av rivning
o Kontroll av byggherre
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=

@ Delegering av ansvar

o Behov finns av att delegera arbetsuppgifter och
saledes ocksa det ansvar som foljer. Den som far
ett ansvar delegerat till sig ska ha tillrackliga
kunskaper, befogenheter och resurser for att
utféra uppgiften..

0 Ansvaret ska vara klart definierat. Personen ska
klart veta sin befogenhet samt ocksa vilka
resurser som finns att tillga.

o Personen ska ocksa veta vilken lagstiftning som
styr verksamheten, vilkka myndigheter som ar
tlllsynsmyndlgheter samt om ansvaret for
uppgiften gar att delegera vidare.
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Presenter
Presentation Notes
I vissa fall måste den som får delegeringen även ha en självständig ställning


q Systematiskt arbete




q Egenkontroll

Uppfoljning av verksamheten

erd Hﬂ‘ﬂt

9
Processen i ett
brandskyddsarbete
grundlaggs genom att:

1. Klargdra ansvaret

2. Organisera - informera
3. Utbilda

4. Inventera

5. Dokumentera -
informera

Exempel fran Brandansvaret
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Tack
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